Ingatlanértékesitd

HAROM SZINTES CSALADI HAZ

Kivételes lehet6ség mindazoknak, akik magas
szinvonalon szeretnének élni.

+36 20 534 1900



A VAROS ES
KORNYEZETE

Az ingatlan a Dél-Dunantulon,
Somogy és Baranya varmegye
hatdrdban, a Tolna Varmegyei
Dombdvar belvarosaban talalhaté. A
telepulés a varmegye 2. legnépesebb
varosa a megyeszékhely Szekszard
utan, utolsé becsult népessége 2023-
ban 17 434 {6 volt.

A telepulésrél nagyobb varosok 1
oran belil elérhetéek, igy tobbek
kozott a gazdag kulturaval rendelkezé
Pécs, a borvidékeirdl hires Szekszard
és a Balaton févarosa, Siofok is
hamar megkdzelithetd.

Varosrészei  koézul Gunaras a
termalvizes flrddjének koszonhetden
kiemelt turisztikai célpont foként a
kalfoldiek  koérében. A varost
kettészeld Konda-volgy  szintén
kedvelt a turazok korében.
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A régid kifejezetten kedvelt a
vadaszok korében tobbek kozott a
Gyulaj Erdészeti és Vadaszati Zrt.
vadaszteruleteinek készonhetben.
Dél-Dunantul ezen teruletein az egyik
legjovedelmezébb turizmusagazat a
vadaszat. A DamPont Okoturisztikai
Latogatokdzpont 2020 6ta varja a
vendégeket a varostdl minddssze 35
km-re, Tamasiban kozel a Gyulaj Zrt.
Vadasparkjatol.

A  kornyéken  szebbnél szebb
turautvonalak kerultek kialakitasra.
Obanya, a Mecsek, vagy éppen a
Zselic mind-mind kedvelt helyszin a
hazai turazék koérében.

A varostol 14 km-re talalhaté Bikali
Elménybirtok, egy paratlan interaktiv
kalandpark, amely 7,5 hektaros
tertletén kelti életre a kdzépkori
Magyarorszagot. Evente tébb, mint
100.000-en keresik fel, a latogaték a
torténelmi  id6ket fedezhetik fel
mesterek, szinészek, harcos lovasok
és lijaszok lenylgdzé bemutatdin
keresztul.

Nem csak a vadgazdalkodas miatt
kiemelt célpont a Dél-Dunantul, de
a termalvizes furd6i miatt is jo
hirnévnek  6rvend. Dombdévaron,
Tamasiban, Kaposvaron, vagy akar
Igalban is lehetéségink van ilyen
formaban feltoltédni.

Dombévar és kornyéke kivalé
valasztas nem csak lakhatas, de
befektetés, illetve vallalkozas
szempontjabdl is. Szamos kulturalis
rendezvény, vagy fesztival biztositja
az ide latogatok kikapcsolodasat.



AZ INGATLAN KORNYEKE

A belvarosi lokacié ellenére az utca
csendes és békés. Igazi elit kornyék,
a varos neves vallalkoz6i kozul
tobben is ezt az utcat valasztottak
otthonuknak. Mivel zsakutca,
atmené forgalomtél mentes. Kis
|étszamu, kedves, dssze-tartd
kdzosség jellemzi a szomszédsagot,
ahol minddssze 8 ingatlan talalhaté -
ebbdl ketté most épul.

A haz kudlénlegességét tovabb
fokozza, hogy a Konda-volgy mellett
talalhaté  Szallasréti-té  partjan
fekszik, pazar kérnyezetben.

A mindennapi élethez szukséges
boltok, intézmények - altalanos
iskola, kozépiskola, hivatalok - rovid
idén belul elérhetbek.
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Az ingatlan a helyi épitési szabalyzat
szerint kertvarosi lakéovezetben
épult (LKE-1). A <csaladi haz
oldalhatarra épult, a telek
beépithet6sége 30%.

Az utca kialakitasanak kdszénhetéen
az itt épult ingatlanok utcafrontrél
gyalogosan, a telkek végén - a to feldli
- gépjarmuvel megkdzelithet6ek.




ISMERD MEG
UJ OTTHONOD!

A 978 m*-es telken elhelyezkedé 240
m? alaptertleti haz két kulon
bejarattal rendelkezik, igy kivaléan
alkalmas nagy csaladok
egyuttélésére, vagy akar befektetési
lehetGségnek is.

Az ingatlan 2003-ban épult alapos

tervezést kovetben, melynek
kdszonhetéen a kbébdol és a fabol
felépitett ingatlan optimalis

térkihasznalast és kényelmet nyujt
mindharom emeletén.

Osszefoglalé adatok:
240 m?
978 m?
3 szoba + nappali
3 furddszoba, 3 kulén wc
medence, szauna, jacuzzi
3 szint, két kulon lakrész

dupla garazs, fedett bealld






ELVEZD A KENYELMET
HAROM SZINTEN!

A féldszinten talalhaté egy haldszoba,
mosoékonyha, illemhely, zuhanyzg,
tovabba egy nyolc személyes szauna,
mely tokéletes hely a pihenésre és
feltoltédésre. A géphdz is ezen a
szinten lett kialakitva. Kialakitasanak
kdszénhetéen kulén lakrészként is
hasznalhaté ez a szint.

Az els6 emeleten el6tér, konyha,
étkez6, nappali, nyitott furdészoba -
melyben egy jacuzzi kerult
elhelyezésre -, illetve egy kulonallé
zart illemhelyiség all
rendelkezésunkre. A vildgos és tagas
terek biztositjak, hogy mindig otthon
érezze magat. A lenylgo6z6 kilatassal
rendelkez6 32 m?-es fedett terasz
tokéletes hely a szabadidé kellemes
eltoltésére vagy akar a vendégek
fogadasara.

A tetGtér is beépitésre kerdlt, a
nappali mellett kialakitott
|épcsGsoron érhetd el a galéria. Két
halédszoba, furdGszoba és kulén wc
lett kialakitva a galéria mellett ezen a
szinten. A nagyobbik szobahoz
tartozik egy 10 m?-es erkély, melyrél
még csodalatosabb  kilatdas  var
minket.




SZAMOS EXTRA, HOGY
JOL EREZZETEK
MAGATOKAT !
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Medence Jacuzzi
Kivilagitott, kor alaku A nappaliban elhelyezett
medence, ahol élvezheted a jacuzzi tokéletes valasztas,
nyar mindennapjat. ha hidegebb napokon
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Szauna Labtenisz palya
Az infraszauna tokéletes A szabvany méret(
lehetéséget biztosit a labtenisz palya még tébb

feltolt6désre. kikapcsolédast nyujt.









MINDENHOL JO, DE
y OTTHON!

Az ingatlan szamos lehetdséget biztosit, hogy csalddunk komfortosan érezze
magat otthon. A fiités kozpontilag megoldott, az otthon melegét gazkazan,
elektromos kazan, tovabba a nappaliban kiépitésre kerult hangulatos kandallé
biztositja. A melegebb hénapokban a tetétérben felszerelt 5,7 kW-os klima felel
a haz tokéletes h6mérsékletéért.

A tiszta és friss ivovizrdl fart kat és viztisztité berendezés gondoskodik.

Az ingatlan riasztéval és biztonsagi kamerakkal felszerelt, hogy csaladja
mindig biztonsagban érezhesse magat.

Ez az otthon a kényelem és biztonsag tokéletes egyensulyat kindlja a nyugodt
mindennapokhoz.

A mai kornak megfeleléen:

2021. decemberében tobb feldjitas, illetve atalakitas is tortént. A csaladi haz
homlokzata 10 cm-es szigetelést kapott energiamegtakaritas céljabdl, az el6tér
és a konyha falara pedig nagyobb ablakok kerultek kialakitasara, ezzel biztositva
a belsé terek vildgossagat. Az elvégzett felujitasoknak kdszdnhetben szinte a
téglaépitésii hazakkal megegyez6 komfortot értek el. A haz massziv kéalappal
és kifogastalan szerkezettel rendelkezik.

A kuls6 munkalatokon tul a bels6 tere is felujitasra kerult, melynek
kdszonhetéen a modern enteriort a klasszikus vintage hatas még exkluzivabba
teszi.




AZ EGESZ UDVARON

A 60 m?-es garazsban két autd
kényelmesen elfér, de szikség
esetén fedett kocsibeall6 is
rendelkezésinkre all. A garazs
elektromos garazskapuval felszerelt,
az ingatlan impozans k& kerités
hatarolja kovacsoltvas elemekkel,
elektromos nagykapuval.

A haz mellett felépitett 40 mZes
melléképiilet jelenleg tarold helyiség-
ként szolgal.




A kialakitasanak kdészénhetéen a haz
nem csak tokéletes otthona lehet
csaladunknak, de kivalé lehetGséget
biztosit arra, hogy akar egy prémium
kategorias szallashely legyen.

Az emelet tokéletes tér a kodzossegi
programok, vagy a kozos étkezések
lebonyolitasara. Kisebb atalakitassal
kialakithaté kulén szoba is ez a
szinten.

A fels6 szinten a két halészobas
lakosztaly mar most adott, sajat
firddszobaval és kalon  allé
illemhelyiséggel.

Emelettdl ajtoval elzart foldszinti, cca.
50 m2-es lakrész szintén alkalmas
arra, hogy egy kulon szallashelyet

alakitsunk Kki. Ez a szint kulon
bejarattal is rendelkezik.

A haz mellett kialakitott melléképulet
is tokéletes arra, hogy egy negyedik
lakrészt alakitsunk ki akar kulon
furddszobaval, sajat konyhaval.

A beépitett, szigetelt kutyahaz a
zart kennellel biztositja, hogy a
kedvencek is nem csak komfortosan,
de biztonsagban tolthessék egyutt a
szabadid6t gazdaikkal.

A KITUNO

LEHETOSEGEKET!



FINANSZIROZASI
MEGOLDASOK

Ezt az exkluziv csaladi hazat ajanlom mindazoknak, akik a belvaros adta
lehetéségek mellett csendes, nyugodt kérnyezetben szeretnék élni
mindennapi életiket magas életszinvonalon. Tovabba batran javaslom
azoknak a vallalkozéknak, illetve befektetéknek is, akik egy télen-nyaron
jovedelmezd, prémium kategorias szallashelyet alakitananak ki.

Az ingatlan jogi hattere rendezett, a térképmasolaton minden épulet szerepel.

Az ingatlan iranyara:

144 900 000 Ft

Hitel és tamogatasi lehetéségek:

Az ingatlan megvasarldsahoz hitel, vagy amennyiben sajat részre, lakhatas
céljdbdl vasarolnak meg az ingatlant, akar a csaladok otthonteremtési
kedvezményét is igényelhetik a vevék. A hitel és CSOK felvételhez el6zetes

értékbecslés is kérheto.

Lakas és gépjarmi beszamitas:

Nagyobb varosokban - igy példaul Siéfokon, Pécsen, vagy akar a Févarosban -
talalhaté j6 allapotu lakas, illetve gépjarmivek beszamitasa lehetséges.
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KEPGALERIA
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Ingatlanértékesitd

TETSZETT AZ INGATLAN?

AZ INGATLAN ERTEKESITOJE:

Sari Eniko

ingatlanértekesito

+36 20 534 1900

ingatlan@sarieniko.hu

www.sarieniko.hu

Ingatlanértékesités biztonsagosan,
profi médszerekkel!




